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50:50 インハウス*ベンダー、男性*女性

FMPM研究部会のご紹介
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FMPM調査研究の趣旨と手法
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• 先進ワークプレイスプロジェクトとの事例視察 etc…
• 新たな要求課題への対応策の考察手法

ワークプレイスを第四の経営基盤とした企業の
FMPM力向上に寄与する、調査研究と要請普及を行う趣旨



6



FMPM研究部会の位置付け

本年度の研究テーマ・レポート

FMを取り巻く環境の変化



研究テーマ
プロジェクトが開始される背景(きっかけ)は何か。そして、そこからプロジェクトの目的と目標はどのように設
定され、どのような成果が導かれるのか、研究する

➢ プロジェクトが発生した背景
プロジェクトの・目的・目標・コンセプト
が決まった背景と上記を達成するために行った施策（働き方の変更など）
プロジェクトの期間中に、目的・目標・コンセプトに立ち返った事があったか
プロジェクトの完了後に、目的・目標・コンセプトは実現できましたか

➢ プロジェクトの組織（構成部署と役割)
➢ ワークプレイスのデザインのコンセプトについてご教授ください

デザインコンセプトはどのような背景で決定されたのでしょうか？また、設計者（デザイ
ナー）にどのようなことを（色、形を含めて）期待されたのでしょうか
プロジェクトの完了後に、デザインコンセプトは実現できましたか？

➢ 運用段階での体制(例えば、以下の内製/外注状況など）
・業務支援計 ⇒ オフィス・ICTサポートデスクなど
・生活支援系 ⇒ 各種厚生など
・イベント系 ⇒ 企画、運営など



お伺いをさせていただいた会社
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個人が集中して執務にあたる場所ではなく、そこで働く人びとをつなぎコミュニケーションが生まれる場所としてオフィス
を再定義し、より小規模で、従業員同士のコラボレーションを促進する空間の実現を目的に行われました。

オフィス：そこで働く人びとをつなぎコミュニケーションが生まれる場所

https://newsroom.lixil.com/ja/20221114_relocation_of_hq



真のハイブリッドを目指したオフィス

オフィスは決まった時間に出社し一人で静かに執務にあたる場所ではなく、コミュニケーションとコラボレー
ションを行う場であると位置づけています。従業員は、オフィスと自宅で対応する業務を選別し、オフィス
では同僚と直接コミュニケーションをとることを重視し、新しいアイデアの創出や業務の効率化につなげて
いきます。
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ハイブリッドワーククXユニークなオフィス

https://www.nissin.com/jp/about/garage/



NISSHINの3つの要素

13https://www.nissin.com/jp/about/garage/



14https://www.nissin.com/jp/about/garage/



15https://www.nissin.com/jp/about/garage/
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https://www.nissin.com/jp/about/garage/



17https://www.nissin.com/jp/about/garage/



ベルシステム２４
偶然に素晴らしい幸運に巡り合う＝Serendipity 
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三井不動産
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コンセプト



三井不動産
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24https://mixigroup-recruit.mixi.co.jp/life/office/

『 ForCommunication 』（全てはコミュニケーションのために）

“思い立ってすぐに会うため”の「Meet Up」
”オンオフの切り替えをするため”の「Switch Up」
”アイデアを生むため”の「Dream Up」
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26https://www.office-navi.jp/media/interview/202406/entry6626/



DMM
「全体のテーマは『森』

オフィスの壁や机は、白色や木目調が当たり前……みたいな先入観を取り払って、あらゆるアイデアを基に作っていっ
た」

27https://inside.dmm.com/articles/office-photo-roppongi/



28https://my.matterport.com/show/?m=4kqkjkX7BJB



コミュニケーションを活性化しエンゲージメントを高めるオフィス

29https://my.matterport.com/show/?m=8KP36odH5Je

木単管や板材、角材などの無垢材を活用し、
木材本来の表情を楽しめるようなデザインを施し
ました。

めざせ一流ノムラ人！開発から竣
工まで、仕事の流れをすごろくで
再現。業務における大事なポイン
トや、くすっと笑えるノムラあるある
を散りばめ、遊びながら「ノムラと
は？」を学ぶことができる



様々な工夫が入っているオフィス。 アイデア満載で ものづくりを
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乾燥の間ただ置かれていただけの木材を
窓際のベンチとして活用。乾燥終了後に
は、新たな伐採したての湿った木材と交
換され、乾燥の完了した木材は主に柱
材として使われます。

Tテレフォンブースは吸音材
の代わりにぬいぐるみを壁に
貼り付け
るなど、アイデアにあふれて
います



FMPM研究部会の位置付け

本年度の研究テーマ・レポート

FMを取り巻く環境の変化



東京都心Aクラスビル 賃料 空室率



東京都心部A・B・Cクラスビル 賃料前年変動率



令和6年から適用する公共工事設計労務費単価について



35JFMA FMPM部会事務局

佐々木 信
m-sasaki@jfma.or.jp

参加希望者はJFMAホームページにて申し込み
または部会事務局までメールください

ご清聴ありがとうございました

mailto:m-sasaki@jfma.or.jp
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